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Base de datos:
Proyectos en areas de expansion de Santiago (2004-2014)
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Localizacién cada vez mas expandida de los proyectos
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Preguntas de investigacion

¢Por qué las personas se deciden localizar cada vez mas lejos?

¢Por qué surge el patron discontinuo de crecimiento?

ANA

CEDEUS

Centro de Desarrollo
Urbano Sustentable




Teorfa urbana clasica: #rade-off entre precio y accestbilidad.

Von Thunen (1826), Alonso (1964), Mills (1967), Muth (1969)

Smi =q, (p c -k d) q: canti-dad Producida por m2
m =m ~"m =i p: precio unitario de venta en ()

c: costo unitario de produccion

k: costo unitario de transporte

m=1 d: distanciade 0 a 1
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¢Qué pasa st bajan los costos de transporte?

SO




Teorfa urbana clasica: #rade-off entre precio y accestbilidad.

Von Thunen (1826), Alonso (1964), Mills (1967), Muth (1969)
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Proyectos muestran que no hay relacion (en areas de expansion).
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Proyectos Recientes: Segmentacion del mercado

Chicureo
Valor :10.420 UF

Chamisero
Valor :8.471 UF
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Santa Elena
Vilor :5.488 UF

VaIIe Grande
Valor : 2.009 UF
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Hipotests:

Relaciones mas complejas relativas a
areas de influencia de grupos sociales
y otros proyectos residenciales con
ctertos perfiles sociales.

En areas de expansion, los atributos
relacionales son mas importantes que
los localizados.

Como el modelo de segregacion de Schelling
(1978), pero con relaciones asimétricas y a
diferentes distancias.




Esquema del modelo: Comportamiento del desarrollador

O s

$S

555

$S

Modelo de localizacion de proyectos residenciales en areas de expansion de Santiago, Chile / T. Cox - R. Hurtubia.



Atributos de las alternativas de localizacion
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Calculo de accesibilidad:
En base a grilla (Cost Surface Analysis):
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cada celda segun red vial. un destino segun algoritmo multiples destinos con
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Atributos de la localizacion
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Relaciones con atributos de localizaciones cercanas
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Relacion Precios y Accesibilidades “Sociales™
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Modelo de elecciéon propuesto

Desarrolladores que pueden localizar 5 tipos de proyectos
(clasificados segun precio).

La utilidad (profiz) de cada tipo de proyectos depende (con dif.

parametros) de los atributos de la localizacién y el precio de esta:

M= Bl = (B Kbt BeX) - (00 em)

La probabilidad (logit) que el desarrollador tipo h elija la zona i para
desarrollar su proyecto es:

exp (")

= v h
Yieo €xp(m})

P!
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Final log-likelihood -84176
Re S ultado S de la MODEL RESULTS Likelihood ratio test 214959
. . » Variable Type | Variable |Project Type Parameter Name Value t-test
es tlmac 10N A Acc_DE_pr_A -8.98000 145 f*
B Acc_DE_pr_B -3.26000 -1.85 *
Acc_DE C Acc_DE_pr_C 0.46700 0.45
L D Acc_DE_pr_ D 1.38000 1.41 *
GraVIt?tlonal E Acc_DE_pr_E 2.57000 2.73 **
Long Dlétance A Acc_Pr_A+B_pr A 0.00216 3.63 * ok
Relations B Acc_Pr_A+B_pr B 0.00068 2.6 *x
Acc_Pr_A+B C Acc_Pr_A+B_pr_C -0.00022 -0.97
D Acc_Pr_A+B_pr D -0.00307 -7.28 **
E Acc_Pr_A+B_pr E -0.00683 -8.46 *k
A Density_pr_A -0.00835 -3.46 **
B Density_pr B -0.00473 -7.02 **
Density C Density_pr_C -0.00372 -9.87 J**
D Density_pr_D -0.00138 -6.16 **
. E Density_pr_E -0.00030 -1.51 *
Cell Attributes A Plot_Value_pr_A 0.00006 0.88
B Plot_Value_pr_B -0.00006 -1.56 *
Plot_Value C Plot_Value_pr_C -0.00014 3.1 ke
D Plot_Value_pr_D -0.00081 -6.09 *k
E Plot_Value_pr_E -0.00088 -3.93 **
A Acc_Near_Urban_pr_A 10.50000 5.27 * ok
B Acc_Near_Urban_pr_B 7.08000 12.78 *x
acc_Near U C Acc_Near_Urban_pr_C 5.58000 16.59 **
rban
D Acc_Near_Urban_pr_D 7.92000 19.86 J**
E Acc_Near_Urban_pr_E 7.01000 17.26 *x
. A t_t Near_Hway_pr_A -0.01530 -0.88
Short distance B t t Near Hway pr B -0.02450 -2.67 **
nearest t_ t Near_H
. . C t_t Near_Hway_pr C -0.01910 -3.51 *k
destination way D t_t Near_Hway_pr_D -0.00652 -1.83 *
relation
E t_t_Near_Hwayipr_E -0.00349 -1.14
A Acc_Near_Industry_pr_A -0.00413 -1.78 *
B Acc_Near_Industry_pr_B -0.00264 -4.22 **
Acc_Near_|
- - C Acc_Near_Industry_pr_C -0.00070 -2.34 **
ndustry
D Acc_Near_Industry_pr_D 0.00048 1.6 *
E Acc_Near_Industry_pr_E 0.00170 5.54 *x
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Calculo de Probabilidades de localizaciéon por tipo

Simulation Probabilities

(less than 0.001 is

(0) f C h (0] i ce niot represented)

0.0001 - 0.0001

Probabilities B o.om: oo

0.0002 - 0.0004

by Type Of 0.0004 - 0.0005

0.0005 - 0.0008

Piject 0.0008 - 0.0010

0.0010 -0.0019

(2014) e

..... City Limits | 0.0031-0.0052
; 0.0052 - 0.0057
— Highway 0.0057 -0.0078

0.0078 -0.0158
0.0159 -0.0317



Conclusiones y trabajo futuro

Planificacion por condiciones: roie
s, Polpaico
squé efectos puede generar i
. . (El Manzono)
SObI‘C €1 tCI’I’ltOflO? Santa Elena
Santa Filomena
Chicureo
¢Qué nivel de (des)incentivos se Pan e Asicor
pueden plantear para controlar el ) o
., . p . ﬂPudahu; ; B [t P et s Santo Tomds)
la expansion de la ciudad? : pe- (. ,,%,, S I
desarrollo de modelo de precios o ol o
de suelo (variables latentes). — .,,DUC RS RS
Simulacion para validar el Modelo de demanda que
modelo interactue con modelo de oferta
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